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UvoD

(1)

Tato uzemni studie provéfila mozna feSeni vyuziti zastavitelného uzemi v lokalité
.,Komarov“ v k.u. Velky Tynec, z hlediska naplnéni cili a ukolt izemniho planovani
podle § 18 a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl a nize stanovila nejvyhodnég;jsi
podminky vyuziti tohoto uzemi a to zejména vymezenim vefejného prostranstvi,
stavebnich pozemk( a stanovenim podminek pro umistovani staveb na nich.

Tato uzemni studie je uzemné planovacim podkladem pro rozhodovani
(stavebniho ufadu) v uzemi.

Re$enym Uzemim jsou zastavitelné plochy Z31 a Z32 uréené pro bydleni (BV),
plocha Z63 urCena pro vefejné prostranstvi (PV), plochy Z75 a Z76 uréené pro
zahrady (ZS) a plocha Z82 ur€ena pro zeleh ochrannou a izola¢ni (ZO), vymezené
platnym Uzemnim planem Velky Tynec. Hranice feSeného Uzemi je zobrazena v
grafické Casti.

URBANISTICKA KONCEPCE

(4)

()

(8)

Pro obsluhu a hospodarné vyuziti feSeného uzemi se vyuzivaji stavajici verejna
prostranstvi, nebo se navrhuji nova v Sifkach umoznujici optimalni umisténi a
rozvoj verejné infrastruktury a vyuziti obsluhovanych ploch.

Podél verfejnych prostranstvi jsou navrzeny nové pozemky staveb (stavebni
pozemky) pro rodinné domy. Tyto pozemky jsou k vefejnému prostranstvi
orientovany svou uz8i stranou a svou delSi stranou jsou orientovany smérem od
vefejného prostranstvi. Vymezovani samostatnych stavebnich pozemkd mimo
pfimou navaznost na zobrazené vefejné prostranstvi se nepfipousti. Zplsob
vyuziti stavebnich pozemku je dan uUzemnim planem. Intenzita zastavéni
stavebniho pozemku podle uzemniho planu nejvySe 30% (plochy ZS se
nezapocitavaji).

Umisténi staveb na pozemky je navrzeno ve stavebni ¢are. Umisténi staveb ve
stavebni ¢afe bude vytvaret souvislé prostorové vymezeni vefejného prostranstvi
(ulice) a proto ve stavebni ¢afe budou umistény hlavni objemy staveb, orientované
zpravidla podélné se stavebni carou.

Volna plocha mezi stavebni ¢arou a rozhranim stavebniho pozemku s vefejnym
prostranstvim je v rozsahu grafické Casti urena pro neoplocené predzahradky.
Neoplocené pfedzahradky jsou jako souCast pozemku stavby uréeny pro rozsifeni
vefejného prostranstvi, vysadbu, pfipojky k sitim technické infrastruktury, sjezdy
z komunikaci, pro odstavovani vozidel apod. Uli¢ni oploceni tak bude v rozsahu
grafické ¢asti umisténo v lici uli¢ni fasady (ve stavebni Care).

Umisténi staveb na pozemky bude v rozsahu grafické ¢asti provedeno jednotné
organizovanym zpusobem, a to vzdy na jednu spole¢nou hranici se sousednim
pozemkem orientovanou zpravidla k severu, nebo tak, jak je znazornéno v grafické
Casti. Podél spolecné hranice je mozné a zadouci dale umistovat pfizemni dvorni
kfidla k vytvofeni chranéného nadvofi. (Takové umisténi staveb je v souladu s ust.
§ 25 odst. 6 vyhlasky €. 501/2006 Sb.). U dvou stavebnich pozemku vétsi Sirky v
ploSe Z32 se kromé vySe pozadovaného pfipousti v rozsahu grafické Casti také
umisténi hlavni stavby jako volné stojici za pfedpokladu, Ze chranéné nadvofi
bude vytvorfeno souvisejicimi stavbami umisténymi na spole€né hranici.




9)

(10)

(11)

Umisténi_staveb na pozemky vlc&i protéjSi spole¢né hranici podle bodu (8) je

volitelné ve dvou nasledujicich moznostech tak, aby nedosSlo ke znemoznéni
umisténi stavby na sousednim pozemku podle bodu (8):

a. stavba bude umisténa souCasné i na protéjSi spole¢nou hranici a pozemek tak
bude zastavén v celé Sifi;

b. mezi protéjSi spoleCnou hranici a stavbou bude ponechan volny prostor v Sifi
nejméné 7,0 m, ve stisnénych podminkach nejméné 4,0 m (podle § 25 odst. 2
vyhl.€. 501/2006Sb.). Stisnéné podminky jsou stanoveny pro pozemky uZzsi
nez 17 m.

Garaze budou pfistavény nebo vestavény ve stavbach (napf. jako prijezdné) nebo

budou umistovany jako samostatné stavby Ci pfistavby na nadvofi. Umisténi
garaze, zejména jako vestavby Ci pfistavby ve stavebni Cafe v blizkosti vefejného
prostranstvi, musi umoznit bezpecny vyjezd vozidla a také jeho odstaveni na
vijezdu prfed garazi tak, aby nezasahovalo do vefejnych komunikaci. Z tohoto
ddvodu je pfipustné vestavénou garaz vhodnym zpusobem s ohledem na bod (6)
mirné zapustit smérem za stavebni Caru. Pokud to vzdalenost stavebni Cary od
komunikace umoziuje, je mozné v ploSe Z31 vestavénou garaz vhodnym
zpusobem i mirné predsadit, jak je znazornéno v grafické ¢asti.

Tvaroslovi staveb bude zohledrovat stavajici hodnotny charakter tvaroslovi
blokové zastavby obce. Jedna se zejména o dodrzeni téchto zakladnich
pozadavku:

a. Hlavni (uliéni) objemy staveb budou umistovany podélné s vefejnym
prostranstvim tak, aby v co nejvétSi mife prostorové vymezovaly vefejné
prostranstvi a oddélovaly je od vnitrobloku;

b. ZastfeSeni hlavnich uli€nich objemu bude tradi¢nimi soumérnymi sedlovymi
stfechami jednoduchych tvarl s hifebeny orientovanymi soubé&zné s osou
vefejného prostranstvi tak, jak je znazornéno v grafické €asti, bez tvarovych
extravaganci (vyrazné presahy, vikyfe apod.), s tradi€nim sklonem stfesnich
rovin (pfiblizné 30° - 40°), bez valeb a polovaleb. ZastfeSeni vedlejSich
uliénich objemu (napf. vestavénych garazi) je kromé vySe uvedeného mozné i
plochou stfechou;

c. ZastfeSeni dvornich ¢asti je mozné sedlovou, pultovou Ci plochou stfechou;

KONCEPCE DOPRAVY

(12)

(13)

(14)

Dopravni napojeni pozemkl staveb v zastavitelné ploSe Z31 se navrhuje z
vychodu ze stavajici jednopruhové obousmérné ucelové komunikace, kterou se
soucasné navrhuje zpevnit a rozSifit na Sifku 3,5 m a vybavit ji vyhybnou o Sifce
5,5 m a obratistém. Pohyb pésich bude sloucen s provozem na vozovce.

Dopravni napojeni pozemkUl staveb v zastavitelné ploSe Z32 (oznadena jako ,B*)
se navrhuje z vychodu, ze stavajici komunikace a jako doplfikovy (zadni) pfijezd je
mozno vyuzit komunikaci podle bodu (12). Z divod( vySkového prevyseni v ploSe
Z32 vzrustajiciho smérem na jih se zde pfipousti hlavni dopravni napojeni
pozemku pouze z komunikace podle bodu (12).

Podél komunikace dle bodu (12) se v souvislosti se zastavitelnymi plochami pro
bydleni navrhuje umisténi verejnych parkovacich stanich v poctu podle pfislusné
CSN (nejméné 1 stani na 20 obyvatel).




(15) Napojeni jednotlivych pozemk( staveb na komunikace dle bodu (12) a (13) se
navrhuje jednotlivymi sjezdy. Jejich umisténi je nutno koordinovat s vefejnymi
parkovacimi stanimi podle bodu (14) a stromofadim podle bodu (24).

(16) Odvodnéni zpevnénych ploch pro komunikace bude pfednostné feSeno vsakem di
zadrzovanim pres vsakovaci prllehy (zatravnénou meélkou pfikopu) podél
komunikace v odpovidajici Sifce.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(17) Splaskové vody z feSeného uzemi budou odvadény do stavajici jednotné, nebo do
nové oddilné splaskové kanalizace, ulozené ve vefejném prostranstvi. Odvadéni
splaskovych vod do jimek, nebo jejich pfedCistovani v domacich Cistirnach se
v FeSeném uzemi nepfipousti.

(18) DeStové vody vieSeném uzemi budou pFednostné vsakovany na pozemcich
staveb (pfipadné zadrzovany pro jiné vyuziti) a teprve nevsaknuté nebo pozdrzené
destové vody budou bezpecnostnimi prepady Ci fizenymi odtoky vypoustény do
vodoteCe (odvodiiovaciho zafizeni), vyjimecné do oddilné destové kanalizace Ci
jednotné kanalizace. Vsakovani bude ovéfeno hydrogeologickym posouzenim.

(19) Zasobovani pithou vodou bude v feSeném uzemi zajisténo ze stavajiciho, nebo
prodlouzeného vefejného vodovodniho fadu uloZzeného ve vefejném prostranstvi a
ukon€eného hydrantem.

(20) Zasobovani plynem bude vfeSeném uzemi zajisténo ze stavajiciho, nebo
prodlouzeného plynovodniho fadu ulozeného ve verejném prostranstvi.

(21) Zasobovani_silnoproudem nizkého napéti, sitémi elektronickych komunikaci a
verejné osvétleni bude v feSeném uzemi zajisténo stavajicimi, nebo prodlouzenymi
rozvody a zafizenimi umisténymi ve vefejném prostranstvi. Zastavéni pozemk
nachazejici se v ochrannych pasmech nadzemniho vedeni silnoproudu a
trafostanice je podminéno souhlasy vlastnikd téchto siti.

(22) Pokud se ve vefejném prostranstvi zpfistupriujici pozemek stavby nenachazi
technicka infrastruktura podle bodu (12) az (21) a stavba jejich realizaci vyzaduje,
je_nezbytné zajistit jejich vystavbu (prodlouzeni), na zakladé smlouvy s obci, Ci
smlouvami s vlastniky pfislusné infrastruktury a to koncepéné a kapacitné tak, aby
tato sit umoznila obslouzeni vSech souvisejicich €asti zastaviteIného uzemi.

(23) Pripojkové nebo méfici skfiné (zejm. plynovodni a elektrické) jednotlivych staveb
nebudou umistovany jako samostatné stojici uvnitf vefejného prostranstvi, ale jako
integrované ve fasadach staveb nebo v uliénim oploceni a stale vefejné pfistupné.

ZIVOTNIi PROSTREDI

(24) V FfeSeném uzemi se navrhuje doplnéni vysadby vzrostlé zelené podél vodotece
(odvodriovaciho zafizeni). Plochy ochranné a izolaéni zelené (ZO) budou také
doplnény vysadbou. Vzrostlou vysadbu je Zadouci realizovat i na neoplocenych
pfedzahradkach staveb. Umistovani strom( bude koordinovano s umisténim
technické a dopravni infrastruktury.

(25) Zeleri umistovana na vefejnych prostranstvich bude svym druhovym sloZzenim a
usporadanim odpovidat venkovskému prostiedi.



VYKRESOVA DOKUMENTACE

(26) Graficky vyjadritelné vySe uvedené body jsou zobrazeny ve vykresové (grafické)
Casti sestavajici se z vykresu ,Urbanisticky navrh®



ODUVODNENI:

O pofizeni uzemni studie v dotéené
'~ lokalité pozadala obec Velky Tynec dopisem ze
dne 8.12.2017. Zastupitelstvo obce pfedtim dne
29.11.2017 usnesenim ¢&. 25/28/2017 ZO
schvalilo tuto Zadost.

Re$enym jsou zastavitelné plochy Z31 a
Z32 ur€ené pro bydleni (BV), plocha Z63 urCena
pro vefejné prostranstvi (PV), plochy Z75 a Z76
uréené pro zahrady (ZS) a plocha Z82 urena
pro zelen ochrannou a izolaéni (ZO), vymezené
platnym Uzemnim planem Velky Tynec, ve
kteréem je rovnéz jako podminka U9 stanoveno
zpracovani uzemni studie jako podminka vyuZiti
této lokality.

Vyfez hlavniho vykresu tzemniho planu

Z uzemniho planu pro plochy pro jednotlivé plochy dale vyplyva:

231,732 (BV)
e U9 — zpracovani uzemni studie je nezbytnou podminkou pro rozhodovani
0 zménach v uzemi
e obsluha uzemi — z navrzeného vefejného prostranstvi a navrzenych
inzenyrskych siti
e prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
o vyskova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
o Struktura zastavby — usporadani zastavby provéfi uzemni studie

Z63 (PV)

e vefejné prostranstvi uréené k obsluze navrzené zastavby

275,776 (ZS)
e zahrady navrzené na prechodu zastavby do krajiny
e respektovat podminky OP nadzemniho vedeni VN el. energie (plati pro
Z75)

Z82 (ZO)

e ochrana zastavby v misté krizeni obsluznych komunikaci

Pofizovatel v souladu s ust. § 30 odst. 2 stavebniho zakona zahajil pofizovani
uzemni studie a vypracoval jeji zadani, podle pozadavkd, které pro obsah studie stanovil
uzemni plan v kap. L. nasledovné:

U vymezenych ploch bude predmétem feSeni tzemni studie upfesnéni zamérd
uzemniho planu zejména o tyto casti reseni:

e rozsah a zplsob usporadani zastavby, véetné upresnéni maximalni
vySkové hladiny zastavby;



e upresnéni obsluhy tzemi vefejnym prostranstvim, dopravni a technickou
infrastrukturou, véetné nakladani s odpady a provéreni umisténi plochy
(shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalni odpad;

e vSechny studie ovéfi napojeni na technickou infrastrukturu véetné kapacit
a stanovi zpusob hospodareni s deStovymi vodami;

e vymezeni vefejného prostranstvi (odpocinkové plochy pro oddych a
setkavani ob¢ant, bez pozemnich komunikaci) o odpovidajici vymére dle
platné legislativy;

o stfety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity vyuZiti Gzemi

e doplriujici podminky pro zpracovani studie: tzemni studie proveéri zptisob
zastavby v lokalité na jiznim okraji Velkého Tynce, s ohledem na specifika
terénu a navaznosti na krajinny hodnotny celek

Hlavnim cilem uzemni studie je tedy zejména stanoveni podminek a koordinace
zastavéni zastavitelnych ploch Z31 a Z32. Uzemni studie je podkladem pro rozhodovani
v Uzemi a upfesnuje vyuziti tohoto uzemi zejména s ohledem na naplinéni pozadavk
cilt a ukolu uzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Vzhledem k uzemnimu planu se obsluha plochy Z31 uzemni studii navrhuje z
plochy vefejného prostranstvi Z63, tedy z rozsifované ugelové (polni cesty). Site
vefejného prostranstvi je zde navrzena na min. Sifku 8m (dle ust. § 22 odst. 2 vyhl. €.
501/2006Sb.). Do této Sife neni zapocitan pozemek vodote€e (odvodhovaciho zafizeni),
jelikoz neni ve vlastnictvi obce Velky Tynec a jeho vyuziti pro umisténi vefejné technické
a dopravni infrastruktury nelze predpokladat.

Zpusob obsluhy plochy Z32 byl pfedmétem delSi diskuze a rozvazovani
zpracovatele studie s obci i s vyzvanymi vlastniky dotéenych pozemku. Zpracovatel se
poté pfiklonil k primarni obsluze plochy Z31 ze stavajiciho vefejného prostranstvi, resp.
k umisténi zastavby podél této komunikace. Pfistup je vSak i pfesto mozny i z plochy
Z63, avSak za predpokladu vybudovani sjezdu se zatrubnénym propustkem, se
souhlasem vlastnika pozemku i odvodnovaciho zafizeni.

Vzhledem k rozsahu zastavitelnych ploch Z31 a Z32 se v ramci novych verejnych
prostranstvi nenavrhuje zvlastni plocha urCena pro odpocinek a setkavani obyvatel
(napf. park, namésticko), jelikoz to se tyka zastavitelnych ploch nad 2 ha (§ 7 odst. 2
vyhl. €. 501/2006 Sb.). Kvalitni obytné prostfedi v tomto ohledu dostate¢né zajistuji
okolni plochy zelené a nezastavéné uzemi. PFiznivou urovefnni nového vefejného
prostranstvi zajisti také navrzené neoplocené predzahradky a navrzené stromofradi.

Podél vefejnych prostranstvi jsou na jednotlivych plochach Z31 a Z32 navrhovany
jednotlivé pozemky staveb. Nové pozemky jsou podle stavajici hodnotné urbanistické
struktury okolni zastavby sidla navrhovany tak, Zze svou uZsSi stranou pfiléhaji k
vefejnému prostranstvi a delSi stranou odbihaji do hloubky bloku (vyjma Z32, ktera je
oboustranné lemovana vefejnym prostranstvim). Timto je zajisténo hospodarné vyuZziti
verejné infrastruktury a jsou rozvijeny hodnoty stavajici zastavby, jak pozaduje stavebni
zakon i uzemni plan.

Navrh stavebnich pozemku vychazi ze stavajici parcelace. U plochy Z31 se nad
tuto navrhuje moznost rozdélit nékteré SirSi pozemky na dva stavebni pozemky. Rozsah
stavebnich pozemk( je zde ve sméru do krajiny limitovan rozsahem ploch Z31 a
obdobné je tomu i u plochy Z32. Plochy ZS nemohou byt soucasti téchto pozemk( —
musi byt vzajemné parcelné oddéleny, ale mohou byt vyuzivany napf. jako zahrada Ci
sad v navaznosti na stavebni pozemek i pod jednim oplocenim. Podminky vyuZivani
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ploch ZS obsahuje uzemni plan. Velikost pozemk( zahrad je opét limitovana rozsahem
plochy ZS.

Stavebni pozemky v ploSe Z32 taktéz vychazeji se stavajici parcelace. Tato vSak
vznikla nedano, avSak jesté pfed vymezenim zastavitelnych ploch v uzemnim planu.
Tato parcelace byla zpracovatelem studie shledana jako nevhodna pro vymezeni

stavebnich pozemku a proto je u nejuzSich z nich navrhovana mirna preparcelace, pfi
zachovani stejné vymeéry téchto pozemku, ktera umozni jejich lepsi vyuziti (zastavéni).

Uzemni studie dale navrhuje zpGsob umistovani staveb (rodinnych domd) na
vymezené pozemky. S ohledem na stavajici hodnotnou zastavbu v obci a Sirky
pozemku jako nejvyhodnéjSi stanovila studie koordinované umisténi staveb v souvislé
stavebni Cafe (fadé) v blizkosti vefejného prostranstvi a pfitom vzdy na jednu spole¢nou
hranici se sousednim pozemkem orientovanou k severu a volitelnym odstupem vici
prot&jSi hranici, aniz by doSlo k zamezeni stejného zplsobu umisténi na sousednim
pozemku

Vyhlaska €. 501/2006 Sb. v ust. § 25 odst. 2 stanovuje vzajemné odstupy staveb
rodinnych domu vytvarejici mezi sebou volny prostor na nejméné 7 m a soucCasné
nejmensi odstup od spole¢né hranice pozemku 2 m. Dale v odst. 6 téhoz ustanoveni je
umoznéno umisténi staveb rodinnych domld az na spolec¢né hranice pozemkl za
urcitych podminek (s ohledem na charakter zastavby, bez otvorli a pfesahl na sousedni
pozemek atd.).

PRIKLADY UMISTENI SAMOSTATNYCH GARAZI

MOZNOST UMISTOVANI PRIZEMNICH DVORNICH KRIDEL

pudorys Do ;
ZVYSUJICICH SOUKROMI

VOLITENE UMISTENI MIN. 7m OD PROTEJSI HRANICE
(S MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI VE STITU)

VOLITENE UMISTENI MIN. 4m OD PROTEJSI HRANICE
(BEZ MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI A POUZE
VE ZVLAST STISNENYCH PODMINKACH)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI VESTAVENE DVOJGARAZE)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI PRUJEZDU)

UMISTENI STAVEB SVYM HLAVNIM OBJEMEM

i PODELNE VE STAVEBNI CARE
min.7 mif.4 T TR
- \ | ) ORGANIZOVANE UMISTQVANI STAVEB VZDY NA JEDNU
| uliéni pohled| | | | SPOLEGNOU HRANICI, PODEL KTERE JE MOZNE
UMISTOVAT PRIZEMNI DVORNI KRIDLA ZVYSUJICI
(ACCCAE - (CARRCCEEE) g Fepean SOUKROMI
T T 1 1

| | | \ |
Vyfez navrZzeného umistovani staveb z vykresu tzemni studie

Z tohoto vyplyva, Ze pfipadny volny prostor mezi takto umistovanymi stavbami si
muze stavebnik zvolit dle potfeby a vyhodou je, zZe tento prostor bude realizovan a také
uzivan vzdy na vlastnim pozemku stavby. Sife volného prostoru vSak podle vyse
uvedeného musi byt nejméné 7 m (nebo 4 m bez oken obytnych mistnosti a u zvlasté
stisnénych podminek), aby nebylo znemoznéno umisténi sousedni stavby obdobnym
zpusobem. Takové feSeni tedy kromé volného prostoru umoznuje i napf. zastavéni celé
Sife pozemku (napf. prijezdnou garazi €i prljezdem). Timto navrhem se tedy zvySuje
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mira vyuZitelnosti uzemi a zvySuje se mira soukromi na budoucich pozemcich. Takto
navrzené feSeni zohledriuje tradi¢ni zpasob umistovani staveb v obci, ze kterych existuji
dva zakladni vyhledy: na ulici a do hloubky pozemku. Tedy do vefejného prostoru, ktery
je bez ulicniho oploceni vice kontrolovan, je tak bezpecnéjSi a dale na vlastni pozemek
a tedy nikoliv k sousedovi atd. To vSe pfispiva k vys8i soudrznosti obyvatel.

Pouze u dvou SirSich pozemku v ploSe Z32 je v rozsahu grafické ¢asti umoznéno
umisténi dvou samostatné stojicich domu, avSak za predpokladu, Ze souvisejicimi
stavbami, které budou umistény na severni spole¢né hranici, bude dosazeno Zzadouciho
prostorového oddéleni pozemku a zajisténi chranéného nadvori.

Uliéni oploceni je navrhovano v rozsahu grafické Casti prevazné v lici fasad, tedy
ve stavebni Care staveb. Predzahradky pozemkl jsou tedy navrzeny zejména jako
neoplocené. Timto dochazi k zajisténi vyhledu do vefejného prostranstvi a také
soucasné k vysSi ochrané pozemku stavby. Oploceni pfedzahradek byva zpravidla
nizké a snadno prekonatelné, kdezto vyssi oploceni €i ohrazeni s branou v lici fasady je
bezpeCnéjSi a také levnéjsi, jelikoz je kratSi. Pozitivni dopady jsou také zejména
urbanistické: vefejné prostranstvi ulice je prostorové vymezeno fasadami domu s okny,
vstupnimi dvefmi atd., coz vyvafri kvalitnéji verejné prostfedi, nez kdyz je toto vytvareno
fadnim oplocenim. Novodobé snahy stavebnik( jsou Casto takové, ze se snazi uliéni
oploceni stavét co nejvyssi a zpravidla plné, ¢imz dochazi k naruseni charakteru ulice,
jeji anonymizaci, absenci sounaleZitosti jejich obyvatel s ni a tim se také sniZuje
bezpe€nost v této ulici (je niZSi pravdépodobnost, Ze obyvatelé si z oken vSimnou
néceho podezielého, zavolaji pomoc apod.).

Oplocené predzahradky se v grafické Casti pfipoustéji u jiznich pozemku v plose
Z32 vzhledem k vySkovému prevyseni.

Stavebni ¢ara je po vzoru stavajici zastavby navrzena v tésné blizkosti verejného
prostranstvi (ulice). Zachovava se tim co nejvétsi plocha za stavbami pro nadvofi a
zahrady, pro soukromi, odpocinek i uzitek obyvatel. DalSim limitem ovlivAiujici umisténi
stavebni Cary je dostatec¢na vzdalenost mezi komunikaci a prtcelimi staveb, aby bylo
zajisténo umisténi pozadovanych inzenyrskych siti a také odstaveni vozidla na vjezdu
pred stavebni ¢arou, aniz by toto vozidlo zasahovalo do silnice nebo chodniku.

Takové umisténi staveb vuci ulici byva mnohdy navrzeno i bez ohledu na odliSné
oslunéni staveb, jelikoz ulice je pfitomna neustale, kdezto oslunéni se s denni a roCni
dobou, nebo oblacnosti méni.

Uzemni studie také upfestiuje podminky pro charakter a tvaroslovné fedeni
novych staveb a to upfesnénim ¢i zpfisnénim pozadavk( uzemniho planu.

Uzemni studii poZzadovany charakter a tvaroslovi vychazi z tzemniho planu a z
tradi¢nich principa feSeni stavajici hodnotné zastavby, jako je napf. typicka podélna
orientace staveb s ulici, orientace a zplUsob zastfeSeni, nizka Clenitost praceli a atd.
Charakteristické jsou vSak také vySe uvadéné organizované zplUsoby umistovani staveb
na pozemky.

Uzemni plan stanovil maximalni vyskovou hladinu na 1 nadzemni podlazi a
obytné podkrovi a také omezil maximalni soucet zastavénych ploch na nejvyse 30% z
vymeéry kazdého stavebniho pozemku v ramci plochy BV. Tato omezeni uzemni studie
nikterak nezpfisnila. Zastavéna plocha je definovana v ust. § 2 odst. 7 stavebniho
zakona.

Napojeni staveb je podle polohy navrZzeno na stavajici, nebo prodluZzované
vefejné sité technické a dopravni infrastruktury. Navrhuje se vznik nové zpevnéné
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mistni komunikace namisto stavajici nezpevnéné ucelové komunikace v ramci plochy
Z63. Site komunikace bude 3,5m, ve vyhybné rozsifena na 5,5 a ukon&ena obrati$tém.

Podél nové komunikace jsou navrhovana vefejna parkovaci stani k naplnéni
pozadavku pfislusné CSN (1 stani na 20 obyvatel). Tato stani jsou uréena pro navstévy
uzemi.

Parkovani vozidel pro ucel vyuziti staveb musi byt zajiSténo na pozemcich staveb
a to v po&tu podle pfislusné CSN (napf. pro rodinny ddm do 100m? plochy 1 stani, nad
uvedenou hodnotu 2 stani osobnich automobilu).

Ve vefejném prostranstvi Z63 se navrhuje umistit prodlouzeni siti technické
infrastruktury, jako je oddilna kanalizace, vodovod, plynovod, silnoproud, slaboproud a
verejné osvétleni. Jejich kapacita je pro navrhovanych 5 pozemku staveb dostatecna.
Tyto sité je nezbytné vybudovat v predstihu, nebo nejpozdéji sou€asné s vystavbou na
vymezenych stavebnich pozemcich. Sité je mozné budovat i po etapach, napf. vzdy ke
konkrétnimu zaméru. Je vSak nezbytné, aby jednotlivé useky byly navrzeny koncepéné
a kapacitné pro obsluhu celého souvisejiciho uzemi.

Nové misto pro tfidény odpad se v souvislosti s plochou Z31 a Z32 nenavrhuje,
jelikoz nejblizsi stavajici je vyhovujici.

Podle platné legislativy musi mit kazda nova stavba (v€etné stavby komunikace)
feSeno hospodafeni se srazkovymi vodami na vlastnim pozemku a do vefejné
kanalizace mohou byt tedy zaustény pouze bezpecnostni prepady ze vsakl nebo
regulované odvadény vody z retencénich jimek v pfipadé, Zze podlozi uzemi je nevhodné
pro vsakovani.

Hospodarfeni se srazkovymi vodami je nutné i u novych komunikaci Ci
zpevnénych ploch a to nejlépe vsakovanim pfes soubézné travnaté plochy. Vhodnost
vsakovani kazdéeho pozemku proveéfi hydrogeologicky posudek.

Pozdrzené destové vody a bezpelnostni pfepady vsakovacich zafizeni je mozno
regulované odvadét do vodoteCe (odvodnovaciho zafizeni) za pfedpokladu souhlasu
vlastnika tohoto zafizeni. Takové feSeni je jevi v souladu s vefejnym zajmem a useku
vodniho hospodafstvi. V pfipadé, Zze takovy souhlas nebude zajistén, nezbude, nez
odvadét tyto destové vody do nové oddilné destové kanalizace v ploSe Z63 Ci stavajici
jednotné ve stavajicim vefejném prostranstvi.

V Uzemi do navrhuje doplnéni vzrostlé zelené v odpovidajici historicky puvodni
druhové skladbé. Pfechod zastavby do krajiny je zajistén navrzenymi zahradami (plochy
ZS) a prostupnost do krajiny zajisténa po stavajicich verejnych prostranstvich a na né
navazujicich polnich cestach.

01/2018
Ing.arch. Libor Dasek

10



523 /1 |

521 \

646 /14 ‘

Q. Q.
518 517
_(
_______ 514 64€
_\_»*J\»‘J\_»‘J\_»\HJ\—»—J\.»‘
T 708/5 T T e e L
/ 486 B
{
708/36
708/3
pve
Padelky
708/34
L 48.4 |
708/6
708/7
708/8
708/9
708/10

NAVRZENY PRINCIP UMISTOVANI STAVEB:

pudorys

PRIKLADY UMISTENI SAMOSTATNYCH GARAZI

MOZNOST UMiSTOVANI PRiZEMNICH DVORNICH
KRIDEL ZVYSUJiCiCH SOUKROMI
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UMISTENI STAVEB SVYM HLAVNIM OBJEMEM VE STAVEBNI CARE
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RESENE UZEMi
NAVRZENE / STAVAJICI POZEMKY STAVEB (NAVRZENA PARCELACE)

NAVRZENA STAVEBNI CARA ZASTAVBY

NAVRZENE UMISTENi ZASTAVBY, ULICNIHO OPLOCENI, SJEZDU
A ORIENTACE HREBENE HLAVNi STRECHY

NAVRZENE / STAVAJICi VEREJNE PROSTRANSTVI
NAVRZENE NEOPLOCENE PREDZAHRADEK POZEMKU STAVEB
NAVRZENE UZITKOVE ZAHRADY / SADY (PLOCHY "ZS" PODLE UZEMNIHO PLANU)

NAVRZENE / STAVAJICi KOMUNIKACE VCETNE VEREJNYCH PARKOVACICH STANI

STAVAJICI NADZEMNI ELEKTRICKE VEDENI VN / NN (VCETNE TRAFOSTANICE A
OCHRANNYCH PASEM VEDENI{ VN A TRAFOSTANICE)

STAVAJICi VODOTEC (ODVODNOVACI ZARIZENI)

NAVRZENE / STAVAJiICi STROMORADI

UZEMNE PLANOVACI PODKLAD PRO ROZHODOVANI V UZEMi

Uzemni studie Velky Tynec, lokalita "Komarov"
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