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UvoD

Uzemni studie upfesfiuje vyuziti zastavitelnych ploch pro individuelni bydleni
oznagenych Uzemnim planem Velky Tynec jako lokality B17 a B18. Tyto lokality pfiléhaiji
k zastavénému Uzemi, na které je feSeni Uzemni studie rozsifeno. Re$ené uzemi se
nachazi v obci Velky Tynec v mistni asti Cechovice na stejnojmenném katastralnim
uzemi.

URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni studie navrhuje zejména nové vefejné prostranstvi s dopravni a
technickou infrastrukturou, které zpfistupni a lépe vyuZije zastavitelné plochy. Podél
navrzeného verejného prostranstvi jsou navrzeny pozemky rodinnych dom umisténych
v blizkosti vefejného prostranstvi ve stavebni ¢are.

Soucasti je dale vymezeni vefejného prostranstvi podél vodniho toku, kde se
nachazi biokoridor.

Umisténi rodinnych domud na pozemcich je navrzeno v tradiCni kompaktni
podobné a to vzdy jednotné umisténych pfi jedné spole¢né hranici se sousednim
pozemkem.

Soucasti uzemni studie je prostorova regulace upfesiujici urbanistickou
koncepci.

Verejné prostranstvi

Pro pfistup k pozemkim rodinnych domu je navrzeno nové vefejné prostranstvi o
nejmensi Sifce 8,0m, ve kterém bude umisténa nova dvoupruhova obousmérna mistni
komunikace o 8ifce 5,0m srezimem obytna zona (bez chodniku). Ve vefejném
prostranstvi bude dale umisténa technicka infrastruktura.

Podél potoku TyneCka je navrzeno vefejné prostranstvi obsahujici stavajici
bfehové porosty vytvarejici biokoridor a dale zajistujici prostor pro nezpevnénou
ucelovou komunikaci pro pfistup do zadnich €asti pozemkud rodinnych dom, pfipadné
pro vychazkovy okruh a pro udrzbu vodniho toku.

Pozemky rodinnych domt

V navaznosti na nové verejné prostranstvi jsou navrzeny pozemky rodinnych
domd. Tyto zpravidla pfiléhaji svou uzSi stranou k vefejnému prostranstvi a jsou
protahlé a seskupené do bloku.

PROSTOROVA REGULACE

Zpusob umisténi RD na pozemky

Rodinné domy jsou na pozemky umistény v blizkosti vefejného prostranstvi
v navrzené stavebni Cafe vytvarejici souvislou frontu domud. Umisténi domu bude vzdy
na jedné spoledné hranici jeho pozemku se sousednim pozemkem'. Na této spole¢né
hranici déle bude umisténo dvorni kfidlo oddélujici jednotliva nadvori.

" v souladu s §25, odst. (6) vyhlasky &. 501/2006Sb.
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Vytvofi-li rodinny ddm volny prostor mezi sousednim rodinnym domem
navrzenym Uzemni studii, musi byt tento volny prostor $iroky nejméné& 7,0m?. Tento
volny prostor v§ak muze byt zastavén a to napf. vestavénym prijezdem nebo garazi.

Na pozemku rodinného domu mohou byt dale umistény samostatné garaze a
dalsi stavby®, av§ak vzdy zptisobem v souladu s navrzenym charakterem zastavby touto
uzemni studii.

Charakter zastavby

Charakter zastavby je navrZzeny tradi€ni venkovsky a to takovy, Ze hlavni hmota
rodinného domu bude umisténa podélné se stavebni ¢arou, aby co nejvice vyplfiovala
stranu pozemku rodinného domu sousediciho s vefejnym prostranstvim.

Uliéni praceli doma budou bez vyrazného tvarového €lenéni. Pfipousti se prolnuti
dvou objemu (napf. objem domu a ustoupeny objem vestavéné garaze). Nezadouci jsou
arkyre, pristfeSky, vyrazné presahy stfech (nad 30cm), vyrazné vikyfe a pod. atakujici
verejny prostor.

Podlaznost

Rodinné domy budou pfizemni s moznosti obytného podkrovi. V obytném
podkrovi je Zzadouci zvySit nadezdivku a umistit tak okna podkrovi do uliéni a dvorni
fasady namisto pouziti stfeSnich oken nebo vikyf.

ZastreSeni

ZastteSeni hlavnich objemu rodinnych domu bude soumérnou sedlovou stfechou
bez valeb a polovaleb se sklony stfeSnich rovin 25° - 30° a s hfebenem rovnobé&znym se
stavebni ¢arou (viz. graficka ¢ast).

Dvorni kfidla a vedlejSi objemy domu (napf. vestavéné garaze) je mozné zastfesit
pultovou nebo plochou stfechou. Pultové stfechy viditelné z vefejného prostranstvi
orientovat tak, aby nenarusily navrzeny charakter zastfeSeni rodinnych domd.

Oploceni
Ulicni oploceni bude umisténo ve stavebni ¢afe v urovni uli¢ni fasady domu a

tedy nebudou vytvareny oplocené predzahradky. Tam kde pozemek rodinného domu
pFiléha i svou bocni nebo zadni stranou (tedy nejen prucelni) k vefejnému prostranstvi,
je mozné oploceni umisit az na hranici navrzeného pozemku rodinného domu
s vefejnym prostranstvim.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Mistni komunikace

V novém vefejném prostranstvi je navrZzena nova mistni komunikace o Sifce 5,0m
s rezimem obytna zéna se spole¢nym pohybem vozidel i chodcul. Tato komunikace bude
napojena kfizenim na silnice lll. tfidy. U téchto kfizeni budou na mistni komunikaci
umistény zvySené prejezdoveé prahy.

U mistni komunikace je navrzena manipulacni plocha s nejméné dvémi verejnymi
parkovacimi stanimi a dale souZzici napf. pro komunalni mobiliaf (sbérné nadoby apod.).

* v souladu s §25, odst (2) vyhl. & 501/2006Sb.
3 v souladu s §21, odst (6) vyhl. & 501/2006Sb.
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Ugelova komunikace

Podél vodniho toku na novémém vefejném prostranstvi je navrZzena nezpevnéna
(pfip. zpevnéna) ucelova komunikace o Sifce 2,5m pro pfistup do zahrad, pro udrzbu
toku a pfipadné pro vychazky.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V navrzeném vefejném prostranstvi budou v zemi umistény nové liniové sité
technické infrastruktury. Zejména destova a splaskova kanalizace, vodovod, plynovod,
silnoproud a slaboproud. Nové sité budou vhodnym zplsobem napojeny na stavajici.

V pfipadé budovani siti po etapach je nutné jednotlivé useky koncepéné
navrhnout v dimenzich s ohledem na zasobovani celé lokality.

Pripojkové skiiné k jednotlivym rodinnym domdm budou umistény v nikach ve
fasadach objektld nebo v oploceni a nebudou vytvaret samostatné anebo predstavené
objekty.

ZIVOTNIi PROSTREDI

Biokoridor

S porosty a plochami vefejného prostranstvi podél vodniho toku vytvarejici
biokoridor nakladat v souladu s podminkami dle uzemné planovaci dokumentace a
pravnimi pfedpisy.

Uliéni stromoradi

Ve vefejném prostranstvi podél mistni komunikace je na neoplocenych
pfedzahradkach navrzena vysadba listnatych stromu vytvarejici stromofadi (nejméné
jeden strom pfed jednim rodinnym domem) a to na vhodném misté. Tomuto pozadavku
je nutné pfizpUsobit ulozeni siti technické infrastruktury a pFipojek.
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Z DUVODU NESOURODE STAVAJICI ZASTAVBE

JE MOZNE V SEVERNI CASTI RESENEHO UZEMi DO STAVEBNi CARY
UMISTIT PODRUZNY OBJEM DOMU A HLAVNi OBJEM UMISIT

DO VZDALENEJSI STAVEBNi CARY TVORENE STAVAJICIMI OBJEKTY

RODINNE DOMY UMISTENY SHODNE NA JEDNE SPOLECNE HRANICI
SE SOUSEDNIM POZEMKEM, NA KTERE JE DALE UMISTENO
PRIZEMNIi DVORNI KRIDLO ODDELUJICI NADVORI

VOLNY PROSTOR MEZI DOMY BUDE SIROKY NEJMENE 7m.
V TAKOVEM PRIPADE JE MOZNE DO TOHOTO PROSOTRU MOZNE
ORIENTOVAT OKNA OBYTNYCH MiSTNOSTi Z DOMU NA POZEMKU

TENTO VOLNY PROSTOR JE VSAK TAKE MOZNE PLNE ZASTAVET
RODINNYM DOMEM (NAPR. PRUJEZDNOU GARAZI NEBO PRUJEZDEM)

priklady umisténi:
DVORNI KRIDLO
PLOCHA NEBO PULTOVA STRECHA

GARAZ /q

VE DVORE )
min. 7
F F
/ /

KRYTY PRUJEZD
JEDNOTNA STRECHA

OKNA OBYTNYCH
MISTNOSTI

VESTAVENA PRIZEMNi GARAZ
S PLOCHOU STRECHOU
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