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UvoD

(1)

Uzemni studie stanovuje a upfesfiuje vyuziti zastavéného a zastavitelného uzemi
v obci Velky Tynec v ulici Sadova a z €asti v ulici Ke Vsisku pro jeho hospodarné,
organizované a ucelné vyuziti zplsobem rozvijejici stavajici hodnotnou
urbanistickou strukturu danou typickou parcelaci a zplisobem umistovani staveb.

URBANISTICKA KONCEPCE

(2)

9)

(10)

V ulici Sadova se vymezuje nezbytné verejné prostranstvi uli¢nimi Carami o Sifce
nejméné 9,0m pro pfipojeni pozemku rodinnych doma, které je ve dvou mistech
napojeno na stavajici vefejné prostranstvi a dale vefejné prostranstvi o Sifce
nejméné 8,0m pro pristup kzahumennim polim a pfipadnym budoucim
zastavitelnym plocham mezi navrZzenou zastavbou a bezpelnostim pasmem
plynovodu.

V dalSich Castech FfeSeného uzemi se ulicni ¢arou navrhuje nebo upfesfiuje
hranice stavajiciho vefejného prostranstvi.

Vymezené verejné prostranstvi zpfistupfiuje nové stavebni pozemky rodinnych
domu.

Nové stavebni pozemky svym vymezenim zohlednuji charakteristickou strukturu
pozemku rodinnych domu v Uzemi a stavajici parcelaci — jsou protahlé a svou uzsi
stranou pfiléhaji k vefejnému prostranstvi.

Nové rodinné domy budou umistény na stavebni pozemky svym hlavnim objemem
v tésné blizkosti vefejného prostranstvi v navrzené stavebni Care.

Plocha mezi nezbytnym vefejnym prostranstvim a novymi rodinnymi domy bude
volitelné oplocenou nebo neoplocenou predzahradkou jako soucCast pozemku
stavby. Uli¢ni oploceni stavebnich pozemk( rodinnych domu bude umisténo
v navrzené uliéni nebo stavebni Care.

Pfedzahradky podle bodu (7) budou nejméné z 1/3 nezpevnéné a spoletné
s nezpevnénym vefejnym prostranstvim budou vhodné osazeny. Pouzité porosty
budou historicky plvodni (ij. zejména listnaté a nikoliv jehlicnaté).

Umisténi novostaveb dom( na stavebni pozemky bude jednotné organizovanym
zpusobem, a to vzdy na jednu spole¢nou hranici se sousednim stavebnim
pozemkem orientovanou k vychodu a na této spole¢né hranici budou dale
umistovana dvorni kfidla k vytvofeni chranéného nadvofi (v souladu § 25 odst. 6
vyhl.&. 501/2006Sb.). Tam kde vySe popsané umisténi neni mozné vzhledem
k odstuplim od stavajicich nebo dosud povolenych staveb podle §25, odst. 2 vyhl.
¢. 501/2006Sb. nebo na narozich, muze byt novostavba domu umisténa na
opacné - zapadni hranici, pfipadné jinym zpusobem zobrazenym v grafické Casti
této uzemni studie.

Umisténi novostaveb domu vuci protéjSi spole€né hranici podle bodu (9) je
volitelné a to ve dvou moznostech:

a. ddm bude umistén i na protéjSi spole€nou hranici a stavebni pozemek tak
bude zastavén v celé Sifi;

b. mezi protéjSi spoleCnou hranici a domem bude ponechan volny prostor v Sifi
nejméné 7,0m, ve stisnénych podminkach nejméné 4,0m (podle § 25 odst. 2
vyhl.&. 501/2006Sb.). Stisnéné podminky jsou stanoveny u stavebnich
pozemkul uzsich nez 19,0m.



(11)

(12)

Garaze budou vestavény v rodinnych domech (napf. jako prujezdné) nebo budou
umistovany jako samostatné stavby Ci pfistavby na nadvofi. Vedlejsi uli¢ni objemy
staveb, napf. s garazemi €i zadvefimi mohou byt mirné zapustény za stavebni
¢aru, napf. pro vytvofeni delSiho vjezdu umoziujici odstaveni vozidla mimo
navrzené vefejné komunikace. Vedlejsi ulicni objemy staveb mohou byt také mirné
predsazeny pfed stavebni ¢arou (napf. o 1 az 2m) v pfipadé, Ze takové feSeni
nebude mit negativni vliv na vefejny prostor.

Charakter novych staveb a jejich tvaroslovi bude zohlednovat stavajici hodnotnych
charakter zastavby obce. Jedna se zejména o tyto pozadavky:

a. podélné osy hlavnich uli¢nich ¢asti domu budou orientovany soubé&zné s osou
verejného prostranstvi;

b. domy budou obsahovat nejvySe dvé podlazi (podkrovi se povazuje za
podlazi);

c. zastfeSeni ulinich &asti domu bude tradiéni soumérnou sedlovou stfechou
jednoduchych tvar(, bez tvarovych extravaganci (vyrazné presahy, vikyie
apod.), s tradi¢nim sklonem stfeSnich rovin (pfiblizné 30°-40°) a s valbami a
polovalbami pouze v narozich;

d. zastfeSenich vedlejSich ulinich Casti (vestavéné garaze apod.) je mozné
kromé pozadavkl bodu 12c) zastfeSit také plochou stfechou, zastfeSeni
dvornich ¢asti je mozné sedlovou, pultovou €i plochou stfechou);

KONCEPCE DOPRAVY

(13)

V ramci navrzeného vefejného prostranstvi ulice Sadové je pro dopravni napojeni
stavebnich pozemkl a ucelu jejich vyuziti pro umisténi rodinnych domi navrzena
nova obousmérna dvoupruhova mistni komunikace o Sifce 5,5m. Tato mistni
komunikace bude ve dvou mistech napojena na stavajici komunikacni sit.

Dopravni rezim nové mistni komunikace je navrzen jako obytna zéna se smiSenym
provozem.

V ramci mistni komunikace je navrzeno umisténi vefejnych parkovacich stanich
v poétu podle prislusné CSN a to formou zUZeni jizdniho profilu. Dle CSN je
pozadovano 1 stani na 20 obyvatel. Pfi uvazovaném poctu 40 rod. doml a
uvazované tfi¢lenné domacnosti se v ulici Sadova se navrhuje 6 vefejnych stani,
napf. ve dvojicich a formou zuzeni jizdniho profilu. Jejich umisténi bude upfesnéno
v dokumentaci pro uzemni rozhodnuti nové komunikace a v koordinaci se
stavajicimi nebo pfedpokladanymi sjezdy (neni zakresleno ve vykresové Casti).

Sjezdy z mistni komunikace na stavebni pozemky a ke garazim budou dostate¢né
dlouhé, aby umozZnovaly odstaveni osobniho automobilu mimo vefejnou
komunikaci (viz. také bod. 11)

Pro ucel vyuziti kazdé nové stavby bude navrzeno umisténi parkovacich stani
v poctu dle pozadavku pfislusné CSN.

Pro pfistup k zahumenku je navrZzena nova ucelova komunikace o Sifi 2,5m, ktera
je napojena na stavajici komunikacni sit.



KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(19)

(20)

(21)

(22)

(23)

(24)

(26)

(27)

Navrzené stavebni pozemky a stavby na nich budou odvodnény pomoci
stavajiciho fadu jednotné kanalizace nebo jeho prodlouzeni. Novy fad bude veden
v ramci navrzeneho verejného prostranstvi.

Navrzené novostavby budou odvadét splaskové vody a pfipadné nevsaknuté Ci
zadrzené desStové vody regulované do jednotné verejné kanalizace.

Navrzené zpevnéné plochy komunikaci budou odvodnény pfes travnaty drn
(pfikopu) do stavajici jednotné kanalizace s dlrazem na co nejvétsi zasaknuti
nebo zadrZeni srazkovych vod.

Navrzené stavebni pozemky a stavby na nich budou napojeny na stavajici nebo
prodlouzeny vodovodni fad vedeny v ramci vefejného prostranstvi, pokud je nelze
pfimo napojit na stavajici. Vodovodni fad v ulici Sadova bude napojen ve dvou
mistech na stavajici vodovod a tak bude vytvofen uzavieny okruh.

Zasobovani pitnou vodou novostaveb bude navrzeno prednostné z verejného
vodovodniho Fadu. Zasobovani zindividuelnich studni se pfipousti jen jako
doplrfikové zasobovani.

Navrzené stavebni pozemku budou napojeny na novy plynovodni fad, nové zemni
kabelové rozvody NN, pfipadné nové zemni sdélovaci kabely vedené v ramci
vefejného prostranstvi, pokud je nelze pfimo napojit na stavajici.

PFipojkové nebo méfici skiiné (zejm. plynovodni a elektrické) jednotlivych staveb
nebudou umistovany jako samostatné stojici uvnitf vefejného prostranstvi, ale jako
integrované ve fasadé domu nebo v oploceni a stale verfejné pfistupné.

Jednotlivé nové sité vefejné technické infrastruktury budou navrZzeny v kapacité
vyhovujici pro zasobovani celé feSené lokality a pro navrzeny pocCet novych
rodinnych domd.

PFi umistovani siti technické infrastruktury je nutné zachovat koridor pro realizaci
stromofradi.

ZIVOTNi PROSTREDI

(28)

(29)

(30)

(31)

Vramci vefejného prostranstvi ulice Sadové budou zachovany nezbytné
nezpevnéné zatravnéné plochy (viz. bod 21).

V ramci vefejného prostranstvi ulice Sadové je navrzeno umisténi stromofadi.
Jejich umisténi bude upfesnéno v dokumentaci pro uzemni rozhodnuti umistujici
infrastrukturu a koordinovano s jejich trasovanim k vytvofeni dostateéného
prostoru pro toto stromoradi (neni zakresleno ve vykresové ¢asti).

Podél navrzené zahumenni komunikace (bod 18) je navrZzeno nové stromofadi
jako interakéni prvek Uzemniho systému ekologické stability dle tzemniho planu.
Stromofadi je navrZzeno ve vzdalenosti nejméné 7m od navrzenych nebo
stavajicich pozemkul rodinnych domu.

Na kfizeni ulice Sadové s ulici Ke Vsisku na poz. parc.¢. 1381 v k.u. Velky Tynec
se navrhuje vysadba ovocnych stromU (obecni sad).



ETAPIZACE

(32) Umisténi nékterych staveb rodinnych domud je navrZzeno v ochranném pasmu
elektrické stanice a v téchto pfipadech je jejich umisténi podminéno zanikem
tohoto ochranného pasma nebo souhlasem spravce této stanice. Umisténi staveb
rodinnych domd na pozemky mimo toto ochranné pasmo neni pfipustné z divod
pozadavku na ochranu a rozvoj hodnotné urbanistické struktury.

VYKRESOVA DOKUMENTACE

(33) Graficky vyjadiené vySe uvedené body a pozadavky jsou zobrazeny a vyjadieny ve
vykresové dokumentaci sestavajici se z vykresu:

a. Urbanisticky navrh, M1:1000
b. Zakres do ortofoto (leteckého snimku), M1:1000

SCHVALOVACi DOLOZKA

Tato Uzemni studie byla pofizovatelem schvalena pro vyuziti dne 30.9.2013 v souladu
s ustanovenim § 30 odst. 4 zakona &. 183/2006Sb. o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisl pod sp. zn. S-SMOL/083274/2013/OKR.

razitko a podpis:

Ing. Radek Dosoudil
vedouci odboru koncepce a rozvoje
Magistratu mésta Olomouce
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